Praambel und Ausfertigung

(mit ortlichen Bauvorschriften)
Aufgrund der §§ 1 Absatz 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634) in der aktuell glltigen Fassung, des § 84 der Niederséchsi-
schen Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell giltigen
Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgeset-
zes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell gultigen Fassung,
hat der Rat der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden diesen Bebauungsplan Nr. 80 ,Im
Nortebruche®, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und
ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen."

Neuenkirchen-Vorden, den

gez Ansgar Brockmann
Birgermeister Siegel

Planunterlage

Auftragsnr. 2021094

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung: Vérden Flur: 6 MaRstab: 1:1000
»Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Ver-

messungs- und Katasterverwaltung

© Januar 2014 ¢*‘ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation

und Landentwicklung Nieder-
sachsen

Regionaldirektion Osnabriick

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
04.01.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vermessungsingenieure Fllissmeyer

Inh. Kirstin Fliissmeyer

Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin

Beratende Ingenieurin

ArndtstraBe 33 * 49078 Osnabriick * Tel.: 0541/96387-0 * Fax: 0541/9638777

Osnabriick, den 15.10.2024
(Siegel)
gez. Alves
Offentl.best.Verm.Ing.

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 80 ,Im Nértebruche wurde ausgearbeitet von der
Niedersachsischen Landgesellschaft mbH

Geschéftsstelle Osnabriick

Am Scholerberg 6

49082 Osnabriick

Osnabriick, den 14.10.2024

gez. i. A. Heike RoRmann
Planverfasserin

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen-Vorden hat in seiner Sitzung am 12.10.2021 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Im Nértebruche® beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist geméanR § 2 Abs. 1 BauGB am 10.12.2022 ortsiblich bekannt
gemacht worden.

Neuenkirchen-Vorden, den

gez. Ansgar Brockmann
Burgermeister

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Nach ortsublicher offentlicher Bekanntmachung am 10.12.2022 wurde die fruhzeitige
Information und Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB vom 19.12.2022 bis
einschlieRlich 20.01.2023 durchgefiihrt.

Die von der Planung berithrten Behodrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
wurden vom 19.12.2022 bis einschlieRlich 20.01.2023 gema&R § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Neuenkirchen-Vorden, den

gez. Ansgar Brockmann
Burgermeister

Beteiligung der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Die von der Planung beriithrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 13.07.2023 gemanR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.
Neuenkirchen-Vorden, den

gez. Ansgar Brockmann
Burgermeister

Offentliche Auslegung
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Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden hat in seiner Sitzung am 04.07.2023 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 07.07.2023 ortsiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 17.07.2023 bis
einschlieRlich 18.08.2023 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Neuenkirchen-Vorden, den

gez. Ansgar Brockmann
Burgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Stellungnahmen geman §§ 3 und 4 BauGB in seiner Sitzung am 01.10.2024 als Satzung (§
10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Neuenkirchen-Vorden, den

gez. Ansgar Brockmann
Burgermeister

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan wurde am ........................ im Amtsblatt fir den Landkreis Vechta Nr.
............. geman § 10 Abs. 3 BauGB verdffentlicht.
Der Bebauungsplan istdamitam ............................ rechtsverbindlich geworden.

Neuenkirchen-Vorden, den

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von

Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begrindung nicht
geltend gemacht worden.

Neuenkirchen-Vorden, den

Burgermeister

- Baugesetzbuch - BauGB - vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in
der aktuell glltigen Fassung

- Baunutzungsverordnung - BauNVO - vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786) in der aktuell gultigen Fassung

- Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58) in der aktuell giiltigen Fassung

- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - NKomVG - vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010 S. 576) in der aktuell glltigen Fassung

- Niedersachsische Bauordnung - NBauO - in der Fassung vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. S.46) in der aktuell glltigen Fassung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

§1 Art der baulichen Nutzung — Allgemeines Wohngebiet (WA)
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den WA 1-Gebieten Nutzungen gemaf
§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (die der Versorgung des Gebietes dienenden La-
den, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe)
nicht zulassig.

Alle Ausnahmen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fur Verwaltung,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen

sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO in den WA1- und WA2-Gebieten nicht
zulassig.

§2 Gebidudehdhen
(gemals § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den WA1-Gebieten gilt:

§2.1.1 Hohe des fertigen Erdgeschossfulibodens
Der untere Bemessungspunkt fur die Traufen- und Gebaudehéhe ist die
Oberkante FertigfulRboden Erdgeschoss (OKFFEG).
Die maximale Héhe der Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss (OKFFEG)
Uber Normalhéhennull (NHN) ist durch Planeinschrieb festgesetzt (siehe
Planzeichnung).

§2.1.2 Traufhdhe
Gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfu’bodens bis zum
Schnittpunkt der Auenkante des aufgehenden Mauermerks mit der Dach-
haut, darf die Traufhéhe der Gebaude 7,0 m nicht tberschreiten. Bei Gebau-
den, die mit einem Staffelgeschoss errichtet werden (toskanischer Baustil),
stellt die Traufhthe die Hohe, gemessen von der Oberkante des fertigen Erd-
geschossfullbodens bis zum Schnittpunkt der AuRenkante des aufgehenden
Aulenmauermerks mit der obersten Dachhaut dar.

§2.1.3 Gebaudehohe
Gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfuflbodens, darf die
Gebaudehohe die folgende Male nicht Uberschreiten:
bei einer Traufhéhe bis 4,50 m 950 m
bei einer Traufhéhe tber 4,50 m 8,50 m

§22 Inden WA2-Gebieten gilt:

§ 221 Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens
Der untere Bemessungspunkt fur die Gebaudehohe ist die Oberkante Fer-
tigfulRboden Erdgeschoss (OKFFEG).
Die maximale Hohe der Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss (OKFFEG)
Uber Normalhdhennull (NHN) ist durch Planeinschrieb festgesetzt (siehe
Planzeichnung).

§2.2.2 Gebaudehohe
Gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens, darf die
Gebdaudehohe im WA2.1-Gebiet 10 m nicht uberschreiten.

§2.3 In der Gemeinbedarfsfliche Zweckbestimmung Kindertagesstatte gilt:
§ 2.3.1 Hohe des fertigen Erdgeschossfuftbodens
Der untere Bemessungspunkt fur die Gebaudehohe ist die Oberkante Fer-
tigfuRboden Erdgeschoss (OKFFEG).
Die maximale Héhe der Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss (OKFFEG)
Uber Normalhdhennull (NHN) ist durch Planeinschrieb festgesetzt (siehe
Planzeichnung).
§2.3.2 Gebaudehdhe
Gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens, darf die
Gebaudehdhe 8,00 m nicht Uberschreiten.

§3 Anzahl der zuldssigen Wohnungen
(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im WA 1-Gebiet maximal 2 Wohnungen
pro Einzelhaus zulassig; bei Doppelhausern ist maximal 1 Wohnung je Dop-
pelhaushalfte zulassig.

§4 Grundflachenzahl
(gemal § 19 Abs. 4 BauNVO)
Die in der Planzeichnung festgesetzten zuldssigen Grundflachen im WA1-
Gebiet durfen durch die Grundflachen derin § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO
bezeichneten Anlagen nur bis zu 50 % Uberschritten werden.

§5 Nebenanlagen und Garagen (geméaR § 12 und § 14 BauNVO)
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Uberdachte Stellplatze (Garagen und Carports) gemaR § 12 BauNVO mis-
sen einen Abstand von mindestens 5,0 m zu der Verkehrsflache, die der Er-
schlieRung dient, einhalten.

Bei Eckgrundsticken mussen Nebenanlagen gemalk § 14 BauNVO sowie
Stellplatze und Garagen gemal § 12 BauNVO und ihre Zufahrten einen Min-
destabstand von 1,0 m zu den Verkehrsflachen einhalten, die nicht der Er-
schlieBung dienen (§ 23 Abs. 5 BauNVO). Der Zwischenraum ist mit einer
Hecke oder Strauchern zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Ansonsten haben Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze zu
angrenzenden Flachen fur die Landwirtschaft, zu Verkehrsflachen besonde-
rer Zweckbestimmung und zu den vorhandenen Graben/ Gewéssern, ge-
messen von der oberen Boschungskante des Gewassers, einen Mindestab-
stand von 1,0 m einzuhalten.

§6 MaBnahmen zur Oberflichenentwésserung
(gemall § 9 Abs. 1 Nr. 16 d) BauGB
Durch geeignete MalRnahmen (z.B. Drainrinne) ist sicherzustellen, dass kein
Oberflachenwasser von Privatflachen in den éffentlichen Verkehrsraum ab-
flieRen kann.

§7 Grundstiickszufahrten
(gemall § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
a) In den WA1-Gebieten ist je Wohngebaude nur eine Grundstuckszufahrt
zu der erschlielenden Verkehrsflache mit einer Breite von maximal 5,0 m
zulassig. Bei Doppelhausern ist je Haushalfte eine Grundstuckszufahrt zu
der erschlielenden Verkehrsflache von maximal 3,5 m zulassig.
b) Die Gebiete WA-2.1 und WA-2.2 werden ausschlief3lich Gber die Plan-
stralRe B verkehrlich erschlossen. Eine zuséatzliche Grundstuckszufahrt zur
StralRe Muhlendamm ist im Einvernehmen der Gemeinde zuléssig.

§8 Bepflanzungen / Erhaltung

§ 8.1  Bepflanzung (geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB
Auf jedem Baugrundstuck ist gemal § 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB mindestens
ein Laubbaum oder ein hochstdmmiger Obstbaum anzupflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Als standortgerechte, einheimische Laubb&ume bzw. Obst-
bdume sind folgende Arten méglich:

Baumarten:

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Esche (Fraxinus excelsior)

Holz-Apfel (Malus sylvestris)
Zitter-Pappel (Populus tremula)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Pflaumen- und Zwetschensorten:
Althans Reneklode,

Nancy-Mirabelle,

Buhler Fruhzwetsche, The Czar,
Grolde, grune Reneklode, Wangenheims Fruhzwetsche,
Hauszwetsche, Zimmer Fruhzwetsche
Apfelsorten:

Alkmene, Kruger’s Dickstiel,
Finkenwerder Prinzenapfel, Landsberger Renette,
Geheimrat Oldenburg, Mantet,
Gloster, Melrose, Jamba,
Goldparmane, Ontario,
Gravensteiner, Roter o. griiner Boskoop, Ingrid Marie,
Rote Sternrenette,

Schoner aus Boskoop,

James Grieve, Summered

Jakob Lebel, Stark Earliest

Jonagold, Weiler Klarapfel
Birnensorten:

Alexander Lucas, Grafinv. Paris,
Clapps Liebling, Conference

Kostliche von Charneau,
Vereinsdechant, Williams Christ

SuRkirschensorten:

Buttners Rote Knorpelkirsche, Regina, Kassins Frihe,
Donissens Gelbe,

Grofe Prinzessin,

Schneiders spate Knorpelkirsche,

Hedelfinger Riesenkirsche,

Sauerkirschensorten:

Kordser Weichsel,

Schattenmorelle

Morellenfeuer

§8.2 Erhaltung (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB ist der vorhandene flachenhafte
Geholzbestand im Nordosten der Planflache in seiner Form und Umfang
dauerhaft zu erhalten, zu schutzen und zu pflegen.
Abgéangige Baume sind durch Nachpflanzungen gleicher Arten spatestens
bis zur ndchsten Vegetationsperiode zu ersetzen. Baumauswahl s. Liste fur
Artenempfehlung.
Zum Schutz des zu erhaltenden Gehélzbestands vor Beeintrachtigungen
durch heranrickende Bebauung im Suden der Flache, sind fachgerechte
Vorkehrungen unter Beachtung der Regelwerke DIN 18920 bzw. RAS-LP 4
zu treffen.

§ 8.3  Anlage von Gras- und Staudenflur
Innerhalb der Flédche zur Raumung des Regenrickhaltegrabens ist eine
Gras- und Staudenflur durch Ansaat mit Landschaftrasen regionaler Her-
kunft anzulegen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.
Fur Begrunung ist eine gebietseigene Saatgutmischung aus dem HK 1/ UG
1 zu verwenden. Pflanzenauswahl s. Liste fur Artenempfehlung.

§9 MaBnahmen zum Schutz des Grabens am Klussweg und am Miih-
lendamm in den WA1- und WA2-Gebieten
(gemafly § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Die Aufrechterhaltung der Schutzfunktion des (StralRenseiten-)Grabens ist
sicherzustellen.

§10 Abweichende Bauweise
Das Gebaude in der Gemeinbedarfsflache Kindertagesstatte darf eine Lange
von mehr als 50 m aufweisen.

B Ortliche Bauvorschriften gemiR § 84 Niedersichsischer Bauordnung
(NBauO)

§1 Dachform
(gemal § 84 Abs. 3 Nr.1 NBauO)

In den WA2-Gebieten:

Die Hauptbaukorper sind mit geneigten Dachern (Dachneigung mind. 25°) zu
erstellen. Zulassig sind nur Satteldacher, Walm- und Kruppelwalmdéacher.
Untergeordnete bauliche Anlagen (Fahrstuhlanlagen, Treppenh&user u. &.) sind
auch in Flachdachbauweise zulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemiR § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hin-
weise und Empfehlungen

Denkmalpflege
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frahgeschichtliche Boden-

funde (das kdonnen u.a. sein: Tongeféalischerben, Holzkohleansammlungen, Schla-
cken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste
oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss tber die Entwicklung tierischen
oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde
geben) freigelegt werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzge-
setzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Denkmalbehérde des Landkreises
Vechta unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbe-
horde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Archaologische Denkmalpflege

Aus dem Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand des Landkreises Vechta
keine archdologischen Funde und Befunde bekannt. Der Sudwesten des Plangebie-
tes wird jedoch laut digitaler Bodenkarte 1: 50.000 (BK50) von einem wahrscheinlich
mittelalterlichen Esch Uberlagert. Dabei handelt es sich um Auftragsbéden aus Dung
und Plaggen von unterschiedlicher Machtigkeit. Darunter sind erfahrungsgemaf oft
altere archaologische Fundstellen anzutreffen, die sich durch die konservierende Wir-
kung des Eschauftrages meist in einem hervorragenden Erhaltungszustand befinden
und bei Erdarbeiten zerstort warden. Derartige Fundstellen sind Bodendenkmale, die
durch das Nieders. Denkmalschutzgesetzes geschutzt sind. Samtliche Erdarbeiten in
diesen Bereichen bedurfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung (§ 13 NDSchG),
diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.

Hinweise aus der Stellungnahme des Landkreis Vechta - Denkmalschutz

- Ausreichend im Vorfeld jeglicher Bau- und Erschliefungsarbeiten muss im Bereich
des Eschauftrages durch ein entsprechendes Raster von Suchschnitten auf dem
Areal durch entsprechende Fachleute geklart werden, wo und in welchem Erhal-
tungszustand weitere Denkmalsubstanz vorhanden ist.

- Dabei sind fur eine verlassliche Prognose zu Befunddichte und Erhaltungszustand
mind. 15% der Flache zu 6ffnen. Mind. 10% der angetroffenen Befunde sind
exemplarisch zu schneiden, Bodenprofile anzulegen. In befundfreien Flachen ist
zudem ein Geoprofil anzulegen, dessen Sohle etwa 1 m unter dem Planum liegen
sollte.

- Abhangig von diesem Untersuchungsergebnis ist ggf. eine fach- und sachgerechte
archaologische Ausgrabung notwendig, deren Umfang und Dauer von der Befund-
situation abhangig ist.

- Die entstehenden Kosten fur die Voruntersuchungen und ggf. notwendigen Aus-
grabungen kdnnen nicht von der Archdologischen Denkmalpflege getragen wer-
den.

- Die Vorhabentrager haben sich frihzeitig mit den Denkmalbehoérden in Verbindung
zu setzen, um das weitere Vorgehen abzusprechen.

Landwirtschaft

Durch die ordnungsgemalie Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen kann es zu Geruchs- und Larmimmissionen kommen, die jedoch als
ortstblich hinzunehmen sind.

Kampfmittel. Hinweis des Landesamtes fur Geoinformation und Landesvermessun
Niedersachsen, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst
Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition,
Minen etc.) gefunden werden, so ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei
der RD Hameln-Hannover des LGLN zu benachrichtigen.

Hinweis entsprechend § 145 Abs. 4 Telekommunikationsgesetz

Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlusse fur Endnutzer von Telekommunikati-
onsdienstleistungen verfugen sollen, sind gebéudeintern bis zu den Netzabschluss-
punkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §
3 Abs. 45 TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen
Netzkomponenten auszustatten.

Gestaltung der Baugrundsticke gemal § 9 Abs. 2 Niedersachsischer Bauordnung
(NBauO)

Die AuRenanlagen der privaten Baugrundsticke sollen mit Ausnahme der notwendi-
gen ErschlieBungsflachen / Terrassen / Nebenanlagen géartnerisch angelegt werden.
Die Anlage von Schottergarten ist nicht erwinscht.

Hinweise aus dem Umweltbericht

V1a — Zeitliche Begrenzung fur Gehélzarbeiten und Baufeldrdumung

Um die Verletzung und Tétung von Individuen auszuschlie3en, sind Bau-, Abriss- und
Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare Maflinah-
men nur aulRerhalb der Brutphase der Vogel und auerhalb der Sommerlebensphase
der Flederméuse durchzufuhren (d.h. nicht vom 01. Marz bis zum 30. September).
Rodungs- und sonstige Gehélzarbeiten sowie vergleichbare Malnahmen sind aul3er-
halb der Aktivitatszeit der Fledermause, d.h. im Zeitraum zwischen dem 16.11. eines
Jahres und dem 28. / 29.02. des Folgejahres durchzufuhren.

Zur Vermeidung von Verstéfien gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind
ganzjahrig unmittelbar vor dem Fallen die Baume durch eine sachkundige Person auf
das Vorkommen besonders geschutzter Arten, insbesondere auf die Bedeutung fur
héhlenbewohnende Vogelarten, fur Geholzbruter sowie auf das Fledermausquartier-
potenzial zu Uberprufen. Vorhandene Gebégude sind vor der Durchfuhrung von Sanie-
rungsmalnahmen bzw. Abrissarbeiten durch eine sachkundige Person auf Fleder-
mausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu tberprufen.

V1b — Beleuchtung im Bereich der Stralke Muhlendamm

Zur Vermeidung einer erheblichen Beeintrachtigung der FlugstralRe, der Breitflugel-
fledermaus, ist die Beleuchtung von Aufienanlagen im Bereich der Gemeinbedarfs-
flache und der WA2-Gebiete anzupassen und zu beschrénken. Eine Erhellung der
Allee an der Stralle Muhlendamm und des nahen Umfeldes Uber das bestehende
Malf hinaus ist zu vermeiden.

Die Beleuchtung von Aulenanlagen des Grundstucks der Kindertagesstatte und der
WAZ2-Gebiete ist auf unbedingt notwendige Flachen und Wege zu begrenzen und eine
Lichtstreuung dartber hinaus zu vermeiden.

Zu verwenden sind Lampen mit einem moéglichst geringen Spektralbereich wie Natri-
umdampf-Hochdrucklampen (NAV) oder Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA),
gelben LED, Orangefiltern mit einem Abstrahlwinkel nach unten.

V1c — Okologische Baubegleitung

Im Rahmen der okologischen Umweltbaubegleitung sind zur Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Konflikte potentielle Quartierstrukturen / Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten der Artengruppen Vogel und Fledermause an Baumen auf ihre aktive Nutzung
hin durch eine sachkundige Person zu kontrollieren.

Werden aktuell besetzte Vogelnester, Baumhohlen oder Flederm&use festgestellt,
sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unte-
ren Naturschutzbehdrde des Landkreises Vechta abzustimmen.

Im Falle der Beseitigung von Fledermaushdhlen oder Nisthdhlen von Vogeln sind im
raumlichen Zusammenhang dauerhaft funktionsfahige Ersatzquartiere einzurichten.
Anzahl und Gestaltung der Kasten richten sich nach Art und Umfang der nachgewie-
senen Quartiernutzung.

V2 Schutz von Strallenbdumen an der Strafle Muhlendamm - Baumschutz

Die im Planteil des Umweltberichts gekennzeichneten zu erhaltenden Baume sind
wahrend der Bauphase gegen mechanische Schaden an Stamm und Krone sowie
gegen Befahren, Lagerung und Bodenauf- bzw. -abtrag im Wurzelbereich durch fach-
gerechte Baumschutzmalnahmen unter Beachtung der Regelwerke (DIN 18920 bzw.
RAS-LG 4) zu sichern. Die Baume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu er-
halten.

EMPFEHLUNGEN

Es wird empfohlen, im Allgemeinen Wohngebiet die Dacher zu begriinen und / oder
mit einer Fotovoltaik-Anlage auszustatten.

Zentrale Wasserruckhaltung auf den Baugrundstucken durch Nutzung von Regen-
wasser (Zisternen) in den Allgemeinen Wohngebieten:

Zur Verminderung negativer Auswirkungen auf Boden, Wasser und Klima sollten in
den Allgemeinen Wohngebieten vornehmlich Ruckgewinnungsanlagen geplant wer-
den. Das dient der nachhaltigen Nutzung von Regenwasser.

Die Férderung fur den Einbau von Zisternen kann bei der Gemeinde Neuenkirchen-
Vorden angefragt werden (siehe auch Informationen auf der Internetseite der Ge-
meinde Neuenkirchen-Voérden).

Es wird empfohlen, auf die Verwendung von fossilen Brennstoffen in Heizanlagen und
ahnlichen Verbrennungsanlagen zur Raumheizung und Warmwasserbereitung zu
verzichten.

Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S.
58) in der aktuell giiltigen Fassung und der Baunutzungsverordnung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) in der aktuell glltigen Fassung.

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (WA1, WA2)
@ (§ 4 BauNVvO)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

[ Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

NHN maximale Héhe der Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss
m _ (OKFFEG) Giber Normalhéhennull (NHN) siehe § 2 Textliche
N ¢ Festsetzung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(o] offene Bauweise
a abweichende Bauweise = das Gebaude darf mehr als 50 m Lange
haben

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

£\

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen
fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen

(§ 9 Absatz 1 Nummer 5 und Absatz 6 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Flachen fir den Gemeinbedarf

D Einrichtungen und Anlagen.
Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
F+R (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
hier Ful3- und Radweg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
E (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
hier 6ffentliche Parkflache

Straflenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6. Grunflachen
(9 Abs. 1 Nummer 15 und Absatz 6 BauGB)

Griunflache offentlich
RS = Raumstreifen

7. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Abflusses
(9 Abs. 1 Nummer 16 und Absatz 6 BauGB)

Wasserflachen

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Abflusses
Regenruckhaltegraben

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

9. Sonstige Planzeichen

N N
r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
I I des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
L N N J

Abgrenzung unterschiedlicher WA-Gebiete

-o—o0—6—o0—-o- Abgrenzung unterschiedlicher Gebdudehéhenbezugspunkte

10. Nachrichtliche Ubernahmen

I - — Abgrenzung angrenzende Bebauungsplane
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